Ogloszenie

Dyrektor Wielunskiego Domu Kultury dzialajac w imieniu i na rzecz Wielunskiego Domu
Kultury oglasza pisemny przetarg ofertowy nieograniczony na dzierzawe pomieszczen
kawiarni kinowej, znajdujacej sie w budynku Kino - Teatru ,,Syrena” w Wieluniu

1. Polozenie nieruchomosci
Kino-Teatr ,,Syrena™: 98-300 Wielun, ul. Narutowicza 2

2. Powierzchnia przeznaczona do dzierzawy
58,7 m? powierzchni w budynku oraz utwardzony teren z przeznaczeniem na ogrédek
gastronomiczny o powierzchni ok. 22,5 m? bezposrednio przy budynku

3. Opis nieruchomosci
Kawiarnia kinowa w Kino-Teatrze ,,Syrena” ma do zagospodarowania: sal¢ na kawiarnig
o powierzchni ogolnej okoto 58,7 m? (w tym sala konsumpcyjna okoto 43 m?, bufet okoto
10 m?, pomieszczenie gospodarcze okoto 5,7 m?), wyposazone w instalacje elektryczna,
instalacje wodno-kanalizacyjna, ciepta i zimng wode. Do budynku od strony wejscia przylega
utwardzony teren z przeznaczeniem na ogrédek gastronomiczny o powierzchni okoto 22,5 m?

4. Istotme dla dzierzawcy informacje, ktore zostana wprowadzone do tre§ci umowy
1) Dzierzawca bedzie zobowigzany do wyposazenia i1 umeblowania dzierzawionej
powierzchni (wyposazenie, urzadzenia i sprzet niezbedny do prowadzenia dzialalnosci
gastronomicznej) w taki sposdb, aby obiekt byl funkcjonalny. Dzierzawca jest uprawniony —
po uprzednim uzyskaniu akceptacji Wydzierzawiajacego, co do ich wygladu, ilosci
iusytuowania - do ustawienia na dzierzawionej powierzchni tzw. sali konsumpcyjnej
wylgcznie stolikow i miejsc siedzacych (krzesta, fotele lub kanapy) — zzachowaniem
obowigzujacych przepiséw i norm w tym budowlanych, przeciwpozarowych, sanitarnych.
Ustawianie innych przedmiotéw wymaga uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego udzielonej
na pi$mie.
2) Wszelkie wydatki poniesione przez Dzierzawce na potrzeby przystosowania wyposazenia
budynku do wymogoéw prowadzonej dziatalnosci nie podlegajg rozliczeniu, a Dzierzawca
bedzie zobowigzany do usuniecia catosci wyposazenia po zakonczeniu umowy dzierzawy.
3) Dzierzawca zobowigzany jest do zapewnienia profesjonalnej i fachowej obstugi kawiarni
oraz ogrodka.
4) Czas pracy kawiarni musi by¢ dostosowany do harmonogramu seansow filmowych,

spektakli teatralnych, koncertéw i innych wydarzen w Kino — Teatrze ,,Syrena”.

5) Dzierzawca zobowigzany jest zabezpieczy¢ dostgp do dzierzawionych pomieszczen.
Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy tam pozostawione.

6) Wydzierzawiajacy zapewnia dostep do lokalu oraz dostep do wspélnych toalet dla
pracownikéw i klientow kawiarni i kina w godzinach pracy kina, w innych godzinach — po
wczesniejszym uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym, na warunkach opisanych w Umowie.

7) Wydzierzawiajacy zapewnia sprzatanie czesci wspolnych kina oraz toalet. Do obowigzkow
Dzierzawcy nalezy biezgce utrzymanie czystosci tzw. sali konsumpcyjnej, pomieszczenia
gospodarczego, bufetu oraz ogrodka gastronomicznego.

8) Montowanie lub ustawianie w miejscach widocznych jakichkolwiek reklam lub rzeczy
oznaczonych logotypami lub reklamami wymaga kazdorazowo uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego. Wydzierzawiajacy moze odmowic zgody bez podania przyczyny.

9) W przypadku stwierdzenia uszkodzen przedmiotu Umowy Dzierzawca zobowiazuje si¢
do naprawy tych uszkodzen na wilasny koszt lub pokrycia szkody w pelnej wysokosci.
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Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$é za osoby korzystajace z przedmiotu dzierzawy lub w
nim przebywajace, jak za wlasne dzialania lub zaniechania.
10) Strony wylaczajg odpowiedzialno$¢ Wydzierzawiajacego za wady lokalu. W przypadku
ujawnienia wad zagrazajagcych zyciu lub zdrowiu Dzierzawcy albo osob przebywajacych
w lokalu — Dzierzawca jest zobowigzany natychmiast zawiadomi¢ Wydzierzawiajacego
o takich wadach, a w przypadku ich nieusunigcia przez Wydzierzawiajacego w terminie nie
dhizszym niz 30 dni, Dzierzawca uprawniony bedzie do rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia, bez jakiegokolwiek prawa do odszkodowania lub innych roszczen od
Wydzierzawiajacego.
11)  Dzierzawca nie bedzie mial prawa przelewa¢ w czesci ani w catosci swych uprawnien
z tytulu dzierzawy na rzecz osob trzecich, w tym odplatnego udostepnienia przedmiotu
dzierzawy osobom trzecim, jak réwniez nie bedzie mogl bez zgody Wydzierzawiajacego na
dzierzawionym terenie czyni¢ zadnych inwestycji, ktére bylyby niezgodne z jej
przeznaczeniem.

5. Cel dzierzawy
Prowadzenie ustug gastronomicznych lub handlowych artykulami spozywczymi. Wszelkie
koncesje i zezwolenia — w tym na sprzedaz i podawanie napojow alkoholowych, przyszly
Dzierzawca zalatwia we wilasnym zakresie w oparciu o obowigzujace w tym zakresie
przepisy.

6. Wysoko$é czynszu
1) Decydujacym kryterium oceny zlozonych ofert, bedzie miesigczna wysokos¢ stawki
czynszu (netto) powiekszonej o podatek VAT za dzierzawe ww. powierzchni uzytkowych.
Czynsz dzierzawny obejmuje takze oplaty za korzystanie z wody, kanalizacji i ogrzewania
oraz sprzgtania wspdlnych toalet. Z tego tez wzgledu, Wydzierzawiajacemu, niezaleznie od
prawa do waloryzacji czynszu, przystuguje prawo zmiany wysokosci czynszu zwigzanej
z zuzyciem wody oraz korzystaniem z kanalizacji i ogrzewania przez Dzierzawcg¢. Zmiana
moze by¢ dokonywana nie czeSciej niz co pot roku i bedzie przeprowadzana zgodnie
z przepisem art. 685' k.c.
2) Stawka wywolawcza czynszu za dzierzawe Lokalu wynosi 7.000,00 zi netto (slownie
zlotych: siedem tysiecy).
3) Dodatkowo Dzierzawca zobowigzany bgdzie do regulowania oplat z tytutu biezacych
kosztéw zuzycia energii elektrycznej wg wskazan wydzielonego licznika.
4) Niezaleznie od zmiany czynszu, o ktoérej mowa powyzej — zwigzanej z kosztami
utrzymania Lokalu, wysoko$¢ czynszu bedzie zwigkszana (lecz nie zmniejszana)
kazdorocznie zgodnie ze zmiang wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
publikowanych przez GUS, nie mniej jednak niz 2% rocznie. Pierwsza waloryzacja nastgpi po
roku od pierwszego dnia obowigzywania umowy.
5) Tytutem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wydzierzawiajgcego, mogacych
wynikng¢ z realizacji Umowy — w szczegblnosci roszczen o zaplate zalegltego czynszu lub
oplat eksploatacyjnych oraz kosztow usuni¢cia uszkodzen lokalu lub jego wyposazenia
powstatych z winy Dzierzawcy lub osob trzecich - Dzierzawca wplaci kaucje gwarancyjna
w wysokosci jednomiesiecznego czynszu brutto przelewem na konto Wydzierzawiajacego
wskazane w wystawionej przez Wydzierzawiajgcego nocie obcigzeniowej, w terminie 7 dni
od dnia otrzymania przez Dzierzawce noty obcigzeniowej. Kaucja nie podlega
oprocentowaniu, ale podlega waloryzacji — odpowiednio do wartosci czynszu.

7. Termin wnoszenia czynszu dzierzawnego
1) Czynsz dzierzawny platny jest z gory, bez osobnego wezwania, w terminie do czternastego

dnia kazdego miesigca.



2) Uchybienie terminowi platnosci spowoduje naliczenie odsetek ustawowych za op6znienie
i uprawnia Wydzierzawiajgcego do rozwiazania Umowy.
8. Okres dzierzawy
3 lata do daty zawarcia umowy.
9. Warunki przystapienia do przetargu
1) Podmioty gospodarcze lub osoby zainteresowane dzierzawg moga zglaszaé pisemne oferty
cenowe w zamknietych kopertach z dopiskiem ,,Przetarg na dzierzawe kawiarni w Kino-
Teatrze Syrena” w sekretariacie Wielunskiego Domu Kultury przy ul. Krakowskie
Przedmiescie 5 do dnia 22 listopada 2024 r. do godz. 13.00.
2) Oferta powinna zawierac:
1. okreslenie oferenta (nazwa lub imie i nazwisko), dat¢ sporzadzenia, okreslenie
przedmiotu oferty, proponowang cene, podpis oferenta oraz o§wiadczenie o zapoznaniu si¢
z trescig ogloszenia o przetargu stanowigce zatacznik nr 1 do ogloszenia.
2. przedstawienie koncepcji prowadzenia kawiarni wraz ze szczegdltowym opisem oferty
gastronomicznej, nazwy, a takze koncepcji wygladu. Organizator przetargu zastrzega sobie
prawo odrzucenia ofert, ktore godza z powaga miejsca lub w inny sposdb moga wywolac
zgorszenie lub konflikty spoleczne.
3) Wadium z dopiskiem ,Przetarg na dzierzawe kawiarni w Kino-Teatrze Syrena”
w wysokosci 500,00 zt (stownie ztotych: pieéset) nalezy wplaci¢ do dnia 21 listopada 2024 r.
przelewem na konto Wydzierzawiajgcego: Rejonowy Bank Spéldzielczy oddzial w Wieluniu
97 9256 0004 0075 2550 2000 0070.
4) Wadium wplacone przez oferenta, ktéry wygral przetarg zostanie zaliczone na poczet
CZynszu.
5) Osobom, ktdre nie wygrajg przetargu wadium zostanie zwrdcone.
10. Dodatkowe informacje dotyczace procedury przetargowej
1) Przetarg jawny — odczytanie ofert odbedzie si¢ w dniu 26 listopada 2024 r. o godz.10.00
w Wielunskim Domu Kultury przy ul. Krakowskie Przedmiesécie 5. Przetarg wygrywa oferta
0 najwyzszej zaoferowanej stawce czynszu netto. Wyniki przetargu podane beda na stronie
internetowej www.wdkwielun.pl, i http:/bip-wdk.um.wielun.pl/. W przypadku zlozenia
réwnorzednych ofert Wielunski Dom Kultury zorganizuje dodatkowy ustny przetarg
ograniczony dla oferentow, ktorzy zlozyli oferty.
2) Zaleca sie dokonanie wizji lokalnej obiektu bedacego przedmiotem dzierzawy, po
uprzednim zgloszeniu telefonicznym pod nr 43-8438640. Brak wizji nie jest podstawa do
uchylenia si¢ od zawarcia umowy ani roszczen o obnizenie czynszu.
3) Wielunski Dom Kultury zastrzega sobie prawo uniewaznienia postgpowania na kazdym
etapie, bez podania przyczyny. Kosztéw udziatu w przetargu, wizji lokalnej lub sporzadzenia
oferty nie zwraca si¢ w zadnym przypadku.
4) Przetarg moze sie odby¢, chociaz zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spelniajacego warunki okreslone w ogloszeniu.
11. W celu zawarcia umowy wymagane s3:
a) Zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, a w przypadku oséb
prawnych — wpis do rejestru sgdowego,
b) Oswiadczenie oferenta czy jest podatnikiem VAT.
Uchylenie sie od zawarcia umowy spowoduje przepadek wplaconego wadium na rzecz
Wielunskiego Domu Kultury.
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Zataczniki:
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Oéwiadczenie o zapoznaniu si¢ z trescig ogloszenia i projektu umowy (zatacznik nr 1)
Klauzula Informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w Wielunskim
Domu Kultury (zalacznik nr 2)

Fotografie terenu z przeznaczeniem na ogrodek gastronomiczny (zalgcznik nr 3)
Rzuty pomieszczen (zalacznik nr 4)

Wzér umowy (zalgcznik nr 3)

YREKTOR
Wielufsklego Dofmu Kultury

Elzbieta K( liriska



Zatacznik nr 1 do Ogloszenia
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(petna nazwa i adres Oferenta)

Oswiadczenia oferenta

Oferent o$wiadcza, ze na dzien zlozenia oferty zapoznat sie z trescig ogloszenia o przetargu
ofertowym nieograniczonym na dzierzawe pomieszczen kawiarni kinowej, znajdujacej si¢
w budynku Kino - Teatru ,,Syrena” w Wieluniu.

Oferent o$wiadcza, ze na dzien ztozenia oferty zapoznal si¢ i zaakceptowat tre$¢ projektu
umowy.

podpisy 0s6éb uprawnionych
do reprezentowania podmiotu



Zalacznik nr 2 do Ogloszenia

Klauzula Informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych
w Wieluiiskim Domu Kultury

Administratorem danych osobowych jest Wielunski Dom Kultury z siedzibg przy
ul. Krakowskie Przedmiescie 5, 98-300 Wielun, prowadzacym dziatalno$¢ zgodnie ze swym
statutem. Tel: 43 843 86 40, e-mail: sekretariat@wdkwielun.pl.
Z inspektorem ochrony danych Wielunskiego Domu Kultury mozna skontaktowaé sig
poprzez adres e-mail: iod@wdkwielun.pl lub pod numerem telefonu: 735 984 807.
Dane osobowe zawarte w O$wiadczeniu oferenta (wedlug zalacznika nr 1 do Ogloszenia)
bedg przetwarzane w celu przeprowadzenia przetargu ofertowego nieograniczonego na
dzierzawg¢ pomieszczen kawiarni kinowej na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b) oraz c)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony os6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych 1w
sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych), tzw. RODO.
W zwigzku z przetwarzaniem przez Wielufiski Dom Kultury danych osobowych przystuguje
Panstwu prawo do:
e 7gdania od Wielunskiego Domu Kultury dostepu do swoich danych osobowych,
e sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania lub prawo do wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania swoich danych osobowych,
e otrzymania od Wielunskiego Domu Kultury swoich danych osobowych
w ustrukturyzowanym formacie oraz przenoszenia tych danych do innego
administratora,
Dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do przeprowadzenia przetargu
ofertowego nieograniczonego, a nastgpnie archiwizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i nie bedg udost¢pniane podmiotom zewnetrznym, z wyjatkiem
przypadkow przewidzianych przepisami prawa.
Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednak niezbedne w celu przeprowadzenia
przetargu ofertowego nieograniczonego, oceny ofert i wyboru podmiotu, z ktérym zostanie
podpisana umowa.
W przypadku uznania, ze przetwarzanie Panfistwa danych przez Wielunski Dom Kultury
narusza przepisy RODO, moga Panstwo ztozy¢ skarge do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, ktdry jest organem nadzorczym.
Panstwa dane przetwarzane przez Wielufiski Dom Kultury nie beda podlegaé procesowi
zautomatyzowanego podejmowania decyzji. To znaczy, ze nie bgda one przetwarzane
W sposOb automatyczny i nie beda podlegaé profilowaniu.

Oswiadczam, ze zapoznatem(-am) sig z trescig powyzszej klauzuli informacyjnej:



Zalacznik nr 3 do Ogloszenia




Zalacznik nr 4 do Ogloszenia
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Zatacznik nr 5 do Ogloszenia

UMOWA DZIERZAWY NR ....ccceervevrnne

zawarta W dniu ...... ....oo eeiiiennn. roku pomiedzy:

Wieluiskim Domem Kultury w Wieluniu, z siedzibg w Wieluniu 98-300, ul. Krakowskie
Przedmiescie 5, NIP 832-10-42-242, reprezentowanym przez Elzbiete Kalinska — dyrektora,
zwanym w dalszej czesci Wydzierzawiajacym,

................................................ prowadzacym/g dziatalnos$¢ gospodarcza pod firma
.......................................... z siedzibg W .....oociiiiiiiiiiiiiiicieeeeeeeeen, NIP:
...................... ,  TEPIeZEeNtOWANYM/E  PIZEZ  .eueeereenianeananeniininreenereaieaiieanenanenns
zwanym/g dalej Dzierzawea,

lacznie zwani Stronami,
0 nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot umowy. Obowiazki Stron

1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw Przedmiot
Dzierzawy w Kino-Teatrze ,,Syrena” przy ul. Narutowicza 2 w Wieluniu, znajdujacy si¢
w budynku nalezagcym do Gminy Wielu, a oddanym w uzytkowanie
Wydzierzawiajacemu.

2. Przedmiot Umowy (dalej Lokal) sklada si¢ z:
a) bufetu o powierzchni okolo 10m?,
b) pomieszczenia gospodarczego o powierzchni okolo 5,7m?,

c) czesci powierzchni wspdlnej oznaczonej na zatgczonym do niniejszej umowy
planie przeznaczonej na tzw. sale konsumpcyjna, o powierzchni okoto 43 m?
z zachowaniem ograniczen wynikajacych z niniejszej umowy,

d) utwardzonego terenu z przeznaczeniem na ogrodek gastronomiczny przy wejsciu
do budynku o powierzchni ok. 22,5 m>.

3. Wydzierzawiajacy zapewnia dostep do Lokalu oraz dostgp do wspdlnych toalet dla
pracownikéw i klientéw kawiarni i kina w godzinach pracy kina, ktore moga si¢ rézni¢
w zaleznos$ci od wylgcznej decyzji Wydzierzawiajacego, a w innych godzinach — po
wczesniejszym uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym. Dzierzawcy nie przyshuguje
roszczenie o Kkorzystanie z przedmiotu dzierzawy w innych niz wyznaczone przez
Wydzierzawiajgcego dni i godziny korzystania, a stawka czynszu uwzglgdnia to
ograniczenie.

4. Dzierzawca zobowigzany jest zabezpieczy¢ dostep do pomieszczen wskazanych w ust.
2.a) bufetu o powierzchni okoto 10m2, oraz pomieszczenia gospodarczego o powierzchni
okolo 5,7m2 wskazanego w ust. 2.b). Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za
rzeczy tam wniesione i pozostawione.

5. Wydzierzawiajacy zapewnia sprzatanie czgsci wspdlnych kina oraz toalet minimum raz
dziennie. Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy biezace utrzymanie czystosci tzw. sali



10.

11.

12.

konsumpcyjnej, pomieszczenia gospodarczego oraz bufetu, a takze toalet w przypadku
ich zabrudzenia przez klientow Dzierzawcy.

Dzierzawca jest uprawniony — po uprzednim uzyskaniu akceptacji Wydzierzawiajacego,
co do ich wygladu, ilosci i usytuowania - do ustawienia na dzierzawionej powierzchni
tzw. sali konsumpcyjnej wylacznie stolikow i miejsc siedzacych (krzesta, fotele lub
kanapy) — z zachowaniem obowigzujacych przepisow i norm w tym budowlanych,
przeciwpozarowych, sanitarnych, etc. Ustawianie innych przedmiotéw wymaga
uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego udzielonej na pismie. Dzierzawca w Zzadnym
przypadku nie bedzie uprawniony do zabudowania lub ograniczenia dostepu do tej czesci
wspdlnej pomieszczen.

Montowanie lub ustawianie w miejscach widocznych jakichkolwiek reklam lub rzeczy
oznaczonych logotypami lub reklamami wymaga kazdorazowo uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego udzielonej na pismie pod rygorem niewaznosci. Wydzierzawiajacy
moze odmowi¢ zgody bez podania przyczyny.

W przypadku stwierdzenia uszkodzen przedmiotu dzierzawy Dzierzawca zobowiazuje si¢
do naprawy tych uszkodzen na wlasny koszt lub pokrycia szkody w pelnej wysokosci.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$é za osoby korzystajace z przedmiotu dzierzawy lub
w nim przebywajace, jak za wlasne dzialania lub zaniechania.

Strony wylgczaja odpowiedzialno$¢ Wydzierzawiajacego za wady Lokalu. W przypadku
ujawnienia wad zagrazajacych zyciu lub zdrowiu Dzierzawcy lub oséb przebywajacych
w Lokalu — Dzierzawca jest zobowigzany natychmiast zawiadomi¢ Wydzierzawiajacego
o takich wadach, a w przypadku ich nieusunigcia przez Wydzierzawiajacego w terminie
nie dtuzszym niz 30 dni, Dzierzawca uprawniony bedzie do rozwigzania umowy bez
wypowiedzenia. Nawet jednak w takim przypadku Dzierzawcy nie przystuguja
jakiekolwiek roszczenia wobec Wydzierzawiajacego, w szczegdlnosci roszczenia
odszkodowawcze.

Wydzierzawiajacy zabrania Dzierzawcy przygotowywania positkow typu frytki, hot-
dogi, hamburgery, zapiekanki lub innych o intensywnym zapachu.

Wydzierzawiajacy wyraza zgode na wnoszenie na sale kinowa pop-cornu oraz napojow
bezalkoholowych sprzedawanych przez Dzierzawce, z tym zastrzezeniem, ze Dzierzawca
po kazdym seansie jest obowiazany posprzataé sale kinowa.

Wydzierzawiajacy upowaznia Dzierzawce do korzystania z pomieszczen sanitarnych.

§2

Oswiadczenia

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze wihasciciel nieruchomosci — Gmina Wielun, wyrazita
zgode na oddanie czesci nieruchomos$ci stanowiacy przedmiot niniejszej umowy
w podnajem.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze przedmiot umowy nie jest obcigzony prawami oséb
trzecich i nie toczy si¢ w stosunku do niego zadne postepowanie sadowe, egzekucyjne
czy administracyjne.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest platnikiem podatku od towardéw i ustug VAT.
Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan techniczny Lokalu.

Dzierzawca o$wiadcza, ze jest i przez caly okres trwania umowy bedzie pozostawat
w dobrej sytuacji finansowej oraz, ze na kazde zadanie Wydzierzawiajacego dostarczy
mu zadane przez Wydzierzawiajgcego dokumenty potwierdzajgce dobra sytuacje
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finansows, pod rygorem rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajacego ze skutkiem
natychmiastowym.

§3

Czynsz
Z tytwlu uzywania Lokalu Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uiszczania
Wydzierzawiajagcemu miesigcznego czynszu W WySokosci ..............oe.o.e. zt netto
(stownie: ..o ), powickszonego o podatek VAT

w wysokosci obowigzujgce] w dniu wystawienia faktury.

Dodatkowo Dzierzawca zobowigzany bedzie do regulowania oplat z tytulu biezacych
kosztow zuzycia energii elektrycznej wg wskazan wydzielonego licznika.

Dzierzawca zobowigzany jest zawrze¢ umowe o wywoéz odpaddw i terminowo oplacac
oplaty za wywdz $§mieci generowanych w zwigzku z dzialalnoscia w Lokalu.

Strony potwierdzaja, iz z uwagi na fakt, ze budynek, w ktérym znajduje si¢ Lokal nie
posiada mozliwosci wydzielenia licznikow ogrzewania i wody, a takze z uwagi na fakt, iz
Lokal nie posiada samodzielnych toalet - czynsz obejmuje takze koszty oplaty za
korzystanie z wody, kanalizacji i ogrzewania oraz sprzgtania wspolnych toalet. Z tego tez
wzgledu, Wydzierzawiajagcemu, niezaleznie od prawa do waloryzacji czynszu,
przystuguje prawo zmiany wysokosci czynszu zwigzanej ze zuzyciem wody oraz
korzystaniem

z kanalizacji i ogrzewania przez Dzierzawce. Zmiana moze by¢ dokonywana nie czesciej
niz co p6l roku i bedzie przeprowadzana zgodnie z przepisem art. 685 k.c.

Niezaleznie od zmiany czynszu, o ktérej mowa powyze] — zwiagzanej z kosztami
utrzymania Lokalu, wysokos$¢ czynszu bedzie zwig¢kszana (lecz nigdy nie bedzie
zmniejszana) kazdorocznie zgodnie ze zmiang wskaznika cen towardw i ushug
konsumpcyjnych publikowanych przez GUS, nie mniej jednak niz 2% rocznie. Pierwsza
waloryzacja nastapi po roku od pierwszego dnia obowigzywania umowy.

Tytulem zabezpieczenia ewentualnych roszczen Wydzierzawiajacego, mogacych
wynikng¢ z realizacji Umowy — w szczegdlnosci roszczen o zaplate zaleglego czynszu
lub optat eksploatacyjnych oraz kosztow usunigecia uszkodzen Lokalu lub jego
wyposazenia powstalych z winy Dzierzawcy lub o0sob trzecich - Dzierzawca wplaci
kaucje gwarancyjng w wysokosci jednomiesiecznego czynszu brutto przelewem na konto
Wydzierzawiajgcego wskazane w wystawionej przez Wydzierzawiajacego nocie
obcigzeniowej, w terminie 7 dni od dnia otrzymania przez Dzierzawcg noty
obcigzeniowej. Kaucja nie podlega oprocentowaniu, ale podlega waloryzacji —
odpowiednio do wartosci czynszu. Dzierzawca jest obowigzany uzupeli¢ kaucje
w terminie 14 dni po kazdym zwigkszeniu wartosci czynszu.

§4

Platnosci

Dzierzawca bedzie placilt czynsz z gory, bez osobnego wezwania, do czternastego dnia
kazdego miesigca na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca bedzie placil oplate z tytutu biezacych kosztéw zuzycia energii elektrycznej

wg wskazan wydzielonego licznika na  podstawie  wystawionej  przez
Wydzierzawiajgcego faktury, w terminie i na wskazany na fakturze numer rachunku

bankowego.



Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
osoby upowaznionej do ich odbioru, oraz ich przesylania w formie elektronicznej na
adres: .....

§5

Korzystanie z Lokalu

Dzierzawca moze korzysta¢ z Lokalu w celach zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej o niskiej ucigzliwosei dla otoczenia. W szczegolnosci nie jest dopuszczalne
organizowanie glosnych imprez, wydarzen, puszczanie glto$nej muzyki, etc.

. Dzierzawca jest uprawniony do korzystania z Lokalu wylacznie w godzinach
funkcjonowania kina — co Strony uwzglednity w wysokosci czynszu. Godziny
funkcjonowania kina nie sg stale i moga sie zmienia¢ w zaleznosci od decyzji
Wydzierzawiajacego. Strony przewidujg jednak prawo do korzystania z Lokalu nie mnie]
niz przez $rednio ........ godzin miesi¢cznie w okresie roku kalendarzowego.

. Dziatalno$¢ Dzierzawcy nie moze by¢ ucigzliwa dla innych podmiotéw korzystajacych
z pozostatych pomieszczen w budynku. Wydzierzawiajacy jest uprawniony do wydania
Regulaminu Kina, do ktérego Dzierzawca bedzie si¢ stosowat.

§6

Adaptacje i modernizacje

Dzierzawca moze dokona¢ modernizacji lub adaptacji przedmiotu Umowy jedynie za
wyrazong na pi$mie (pod rygorem niewaznosci) uprzednia zgoda Wydzierzawiajgcego
oraz po uzyskaniu zgody odpowiednich organéw (w przypadku, gdy zgoda taka jest
wymagana przepisami prawa). Prowadzenie ww. prac odbywa si¢ na wylaczny koszt
iryzyko Dzierzawcy, bez obowigzku zwrotu przez Wydzierzawiajacego poniesionych
przez Dzierzawce naktadow w przypadku rozwigzania lub wygasni¢cia umowy.
Dzierzawca zobowigzany jest do uzyskania akceptacji zmiany wystroju lokalu
z Wydzierzawiajgcym. Przygotowanie wystroju lokalu przez Dzierzawcg powinno by¢
zgodne z  charakterem prowadzone] dziatalnosci  Kino-Teatru ,,Syrena”.
Wydzierzawiajacy oczekuje wspdlpracy z Kino-Teatrem ,,Syrena” i Wielunskim Domem
Kultury

w przygotowaniu oprawy wydarzen kulturalnych.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za stan Lokalu oraz ewentualne jego
uszkodzenia lub wady.

Dzierzawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ materialng za wszelkiego rodzaju
uszkodzenia lub zniszczenia jakichkolwiek elementéw wyposazenia, instalacji lub
urzadzen technicznych.

Po zakoficzeniu umowy, Dzierzawca jest obowiazany usuna¢ wszelkie adaptacje
i przywrocié stan poprzedni lokalu, chyba ze Wydzierzawiajacy na pismie pod rygorem
niewaznosci wyrazi zgode¢ na przejecie lokalu w aktualnym stanie.

§7

Podnajem

Dzierzawca nie jest uprawniony do oddawania calosci lub czgsci przedmiotu umowy
w poddzierzawe, bezplatne uzywanie lub w podnajem, a takze upowazniania innych oséb do
korzystania z lokalu w jakimkolwiek celu.

§8
Obowigzywanie umowy
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1. Przekazanie przedmiotu dzierzawy nastgpilo w terminie wskazanym w protokole
zdawczo-odbiorczym.

2. Protokoét zdawczo-odbiorczy, w tym protokdt wyposazenia przedmiotu dzierzawy stanowi
zalacznik do umowy.

3. Umowge niniejszg zawarto na czas oznaczony trzech lat, w okresie od dnia ............ do
dnia........... .
§9
Ubezpieczenie

1. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za charakter, rodzaj, ilos¢ i jakos¢
przedmiotoéw i towarow sktadowanych w Lokalu na podstawie niniejszej umowy.

2. Dzierzawca jest zobowigzany do ubezpieczenia wyposazenia przedmiotu umowy,
wyposazenia i towaréw tam skladowanych na wiasny koszt od wszelkich zdarzen, w tym
pozaru, zalania i kradziezy.

§10
Rozwigzanie umowy

Wydzierzawiajagcy moze wypowiedzie¢ umowg bez zachowania okresu wypowiedzenia,
w przypadku:
a) zniszczenia przez osoby trzecie przedmiotu umowy lub budynku, w ktérym znajduje
si¢ przedmiot umowy, w sposob uniemozliwiajacy korzystanie z nich,

b) wypowiedzenia lub rozwigzania umowy uzyczenia zawartej miedzy Gming Wielun
(lub jej nastgpca prawnym) a Wydzierzawiajgcym, ktorej przedmiotem jest budynek,
w ktorym znajduje si¢ przedmiot umowy,

¢) korzystania przez Dzierzawce 2z przedmiotu umowy niezgodnie 2z jego
przeznaczeniem, w tym do dokonywania jakichkolwiek czynnosci prawnych lub
faktycznych sprzecznych z prawem lub dobrymi obyczajami albo zasadami
wspotzycia spolecznego,

d) samowolnej adaptacji lub modernizacji przedmiotu umowy niezgodnie z Umowa,
e) udostepnienia Lokalu innym podmiotom,

f) gdy przez swoje niewlasciwe zachowanie Dzierzawca czyni ucigzliwym korzystanie
z innych pomieszczen w budynku,

g) wykorzystywania przez Dzierzawce lokalu do dziatalnosci o sprzecznej z prawem lub
powodujgcej publiczne skargi lub zgorszenie, wplywajacej na obnizenie wartosci
przedmiotu umowy lub budynku,

h) =zalegania przez Drzierzawce z zaplata czynszu za dwa pelne okresy, mimo
wyznaczenia dodatkowego terminu na zaplate,

i) powziecia przez Wydzierzawiajagcego informacji o zlej sytuacji finansowej
Dzierzawcy, w szczegllnosei o stratach z dzialalnosci gospodarczej lub zlozenia
wniosku o0 wszczecie postgpowania restrukturyzacyjnego lub upadlosciowego,
rozpoczecia likwidacji, obnizenia kapitalu zakladowego, powzigcia informacji o
bezskutecznej egzekucji w stosunku do Dzierzawcy lub oséb go reprezentujgcych,
braku zlozenia przez Dzierzawce wyczerpujgcych wyjasnien lub harmonogramu splaty
zadluzenia wobec  Wydzierzawiajacego w  terminie  wskazanym  przez
Wydzierzawiajacego, niedoreczenia Wydzierzawiajgcemu na jego zadanie
dokumentéw potwierdzajacych dobrg sytuacje finansowg Dzierzawcy,
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j) umieszczenie w witrynach lub drzwiach Lokalu reklam, informacji, plakatow
o charakterze pornograficznym, sprzecznych z prawem, propagujacych tresci
polityczne, powodujgcych publiczne skargi lub zgorszenie, wplywajacych na
obnizenie wartosci Lokalu lub innych lokaléw w budynku,

k) niestosowania si¢ Dzierzawcy do Regulaminu Kina lub innych polecen
Wydzierzawiajacego,

1) nienalezytego wykonywania niniejszej umowy w zakresie utrzymania czystosci
i porzadku publicznego.

§11
Zwrot lokalu

W  przypadku rozwigzania umowy przedmiot umowy zostanie przekazany
Wydzierzawiajacemu najpdzniej w dniu zakonczenia stosunku dzierzawy na podstawie
sporzadzonego przez Wydzierzawiajgcego protokotu zdawczo — odbiorczego.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do jednostronnego objecia przedmiotu
umowy na koszt i ryzyko Dzierzawcy, jezeli do wydania przedmiotu umowy nie dojdzie
w przeciggu jednego tygodnia od daty rozwigzania lub wygasniecia niniejszej umowy.
Wydzierzawiajacy ma w takim przypadku prawo do opréznienia przedmiotu umowy oraz
do wywozu wszystkich ruchomosci na sktadowisko $mieci na koszt Dzierzawcy (w takim
przypadku rzeczy pozostawione w Lokalu traktuje si¢ jak odpady, ktére Dzierzawca
porzucil z zamiarem wyzbycia si¢). Upowaznienie to nie zwalnia Dzierzawcy
z obowigzku zwrotu przedmiotu umowy.

W razie ujawnienia w protokole zdawczo-odbiorczym przejecia przedmiotu umowy przez
Wydzierzawiajacego jakichkolwiek uszkodzen przedmiotu umowy lub jego wyposazenia,
Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce o wysokosci kwoty niezbgdnej do ich
usuniecia oraz potraci t¢ kwote oraz ewentualne koszty przywrocenia przedmiotu umowy
do stanu poprzedniego z kaucji gwarancyjnej, o ktorej mowa w § 3 ust.5. Jezeli kwota
kaucji nie wystarczy na pokrycie tych kosztow, Dzierzawca zobowigzany jest pokry¢
koszty ponad te kwote w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania od
Wydzierzawiajgcego.

Po przekazaniu Wydzierzawiajacemu przedmiotu umowy, Wydzierzawiajacy zwroci
Dzierzawcy kaucje gwarancyjng o ktérej mowa w § 3 ust.5. po potraceniu z niej kosztow,

o ktoérych mowa powyzej oraz zaleglego czynszu lub optat eksploatacyjnych w terminie
jednego miesigca od dnia protokolarnego przekazania Lokalu.

§12
Kary umowne

Dzierzawca zaplaci kar¢ umowng za:

a) opdznienie w zwrocie lokalu po ustaniu umowy w wysokosci 10% umownego
czynszu okreslonego zgodnie z § 3 ust. 1, zwaloryzowanego zgodnie z § 3 ust. 4 za
kazdy rozpoczety dzien opdznienia,

b) rozwiazanie umowy bez wypowiedzenia przez Wydzierzawiajacego z przyczyn,
o ktérych mowa w § 10 lit. ¢) niniejszej umowy, w wysokos$ci jednomiesigcznego
CZynszu,

¢) nienalezytego wykonywania niniejszej umowy w zakresie utrzymania czystosci
i porzadku publicznego, w wysokosci jednomiesiecznego czynszu.



Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do dochodzenia roszczen przekraczajacych
zastrzezone kary umowne na zasadach ogolnych, niezaleznie od naliczonych kar.

§13

Postanowienia koncowe

. Zmiany i uzupeknienia oraz rozwigzanie lub odstapienie od niniejszej umowy wymagaja
formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

. Dzierzawca bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego nie jest uprawniony do
dokonywania jakichkolwiek potracen lub przeniesienia lub przelewu praw wynikajacych
Z umowy na podmiot trzeci.

. W granicach wyznaczonych przez bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa,
niewazno$¢ lub bezskutecznos¢ ktoregokolwiek z postanowien Umowy, pozostaje bez
wplywu na waznos$¢ pozostalych postanowien Umowy. Strony zgodnie postanawiajg, iz
wyktadnia postanowien niewaznych lub bezskutecznych bedzie dokonywana w ten
sposdb, aby zachowaé ich wazno$¢ lub skutecznos¢ przy zachowaniu woli Stron z tych
postanowien wynikajacych. W przypadku uznania niektérych postanowien Umowy za
niewazne lub bezskuteczne Strony zgodnie postanawiaja, iz wszelkie inne postanowienia
bedg interpretowane w ten sposdb, aby zachowal w najwyzszym mozliwym stopniu
zamiar Stron wynikajacy z wprowadzenia do umowy niewaznego lub bezskutecznego
postanowienia.

. Wszelkie spory wynikajace z Umowy bedg poddane pod rozstrzygnigcie sagdu whasciwego
dla siedziby Wydzierzawiajacego.

. W zakresie nieunormowanym niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy kodeksu
cywilnego.

. Umowge niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Zataczniki:

1) Dokumenty rejestrowe Dzierzawcy

2) Fragment rzutu parteru kina z zaznaczonym przedmiotem Umowy i toaletami
3) Protokol wydania Lokalu

4) Potwierdzenie wplaty kaucji gwarancyjnej

5) Protokol zdawcezo-odbiorczy

Dzierzawca Wydzierzawiajacy






